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I-precenis-strumento-urbanistico: testo soppresso nella presente relazione di variante parziale.

Il presente strumento urbanistico: testo introdotto nella presente relazione di vanante parziale.

Il presente strumento urbanistico nuovo testo normativo introdotto con la presente variante
parziale.



1. PREMESSE

La Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 e sm.. (Tutela ed uso del suolo)’come

modificata dalla Legge Regionale 25 marzo 2013, n. 3, dalla Legge Regionale12 agosto

2013 n. 17 e dalla Legge Regionale 11 marzo 2015, n. 3, stabilisce, al comma 2 dell'art.

17, che costituiscono varianti al PRG le maodifiche degli elaborati, delle norme di

attuazione o di entrambi che, con riferimento agli ambiti oggetto di modifica,sono conformi

agli strumenti di pianificazione terrtoriale e paesaggistica regionali e provinciali, nonché ai

piani settoriali e ne attuano le previsioni; tali condizioni devono essere espressamente

dichiarate nelle deliberazioni di adozione e approvazione delle varianti stesse.

Inoltre, il comma 5 dell’art. 17 stabilisce che sono varianti parziali al PRG le modifiche che

soddisfano tutte le seguenti condizioni:

a)

b)

non variano l'impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovraccomunale o comungue non generano statuizioni normative o tecniche a
rilevanza sovraccomunale;

non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all'articolo 21 e 22 per pil
di 0,5 metn quadrati per abitante, nel nspetto dei valori minimi di cui alla L.R.56/77
S.m.i;

non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’'articolo 21 e 22per
pit di 0,5 metr quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla L. R.56/77 s.m.i;
non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dell'approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in
misura superiore al 4 per cento, nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di
completamento a destinazione residenziale; l'avvenuta attuazione & dimostrata
conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

non incrementano le superfici ternitoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG

vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive in
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q)

h)

misura superiore al 8 per cento nel comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresatra i diecimila e
I ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a

ventimila abitanti;
non incidono sullindividuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non

modificano la classificazione dellidoneita geologica all'utilizzo urbanistico recata dal
PRG vigente;
non modificano gl ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme ditutela

e salvaguardia ad essi afferenti.



2. SITUAZIONE URBANISTICA COMUNALE

Il Comune di MAGGIORA & dotato della seguente strumentazione urbanistica:

Piano Regolatore Generale Comunale approvato con D.G.R. n. 95-31876 del
07/02/1984 ;

Variante strutturale 01 al vigente P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 89-21495 del
22 12 1992;

Variante strutturale02al vigente P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 04-24301 del
06.04 1998;

Variante strutturale 03al vigente P.R.G.C. approvata con D.G.R. n. 16-3688 del
16.04 2012;

Variante parziale01al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 13 del
12.07 2012, ai sensi dell’'ex articolo n. 1/ comma 7 della Legge Regionale n. 56/77
es.m.i;

Variante parziale02al vigente P.RG.C. approvata con DCC. n. 21 del
24.09.2015, ai sensi dell’'ex articolo n. 17 comma 5 della Legge Regionale n. 56/77
esmi;

Variante non variante al vigente PR.G.C. approvata con D.C.C. n.30 del
15.09 2017, ai sensi dell'ex articolo n. 17 comma 12 lett.a) della Legge Regionale n.
56177 e s.m.;

Variante per correzione errore materiale al vigente P R.G.C. approvata con
D.C.C. n.31 del 10.11.2020, ai sensi dell'ex articolo n. 17 comma 12 lett. a) della
Legge Regionale n_ 56/77 e sm.;

I Comune di Maggiora ha approvato con delibera di Consiglio comunale n. 36 del
2912 2022 |a perimetrazione del centro e dei nuclei abitati ai sensi dell'art. 81 e
con 1 contenuti di cui allart. 12, comma 2 n. 5 bis) della Legge Regionale 56/1977 e

smi,




3. LATERZA VARIANTE PARZIALE AL P.R.G.C.

La presente terza vanante parziale al P.R.G.C., soddisfacendo le condizioni di cui al
comma 2 e al comma 5, art. 17 della Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56 come
modificata dalle LL.RR. 3/2013, 17/2013 e 3/2015, & da considerarsi come variante
parziale e come tale da approvarsi secondo le procedure fissate al comma 7, art. 17 della
LR 56/77 s.m.i.

Tale variante parziale, della quale la presente relazione illustrativa forma parte integrante,
viene redatta al fine di:
1} Modificaresia la destinazione d'uso di un fabbricato ubicato in zona Arl soggetioc ad

ed aree soggetti a nstrutturazione interna con wvincolo ambientale”che quella
dell’area destinata a-parchi-o—giardini—prvati aree da mantenere a verde di ufilizzo

privato” adiacente,in aree—destinate—ad —attrezzatura pubbliche affarenti—ag
hsodiament-residenziali-of "edifici ed aree soggetti a ristrutturazione edilizia” ed

aree ed edifici per attrezzature di interesse comune "A"” ed aree destinate a

parcheggio "P".
2) Modificare la destinazione d'uso di un'area soggetta a resiaure—elo—HsaRameoRe
consarvativo-daltessuto-sdilizio edifici ed aree soggetti a nistrutturazione edilizia™4#

4) Eliminare la previsione di stradadi accesso a lotti privati in area a prevalente

destinazione residenziale, in gran parte o totalmente edificata Brs.

5) Modificare I'area destinata a parchi e giardini privati in area destinata ad attrezzature
pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali Sr.

6) Modificare porzione dellarea a prevalente destinazione residenziale di

completamento o di nuovo impianto con obbligo di dismissione gratuita per




attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali Sr in area a prevalente
destinazione residenziale di completamento o di nuovo impianto Cr.

7) Modificare porzione dellarea a prevalente destinazione residenziale di
completamento o di nuovo impianto in area a prevalente destinazione residenziale,
in gran parte o totalmente edificata Brs

8) Modificare l'area Arl soggetta ad interventi di nistrutturazione edilizia <er

carattoro—ambientale—in area destinata ad attrezzature pubbliche afferenti agli
insediamenti residenziali Sr.

10)Modificare una parte dellarea a destinazione residenziale di completamento o di

nuovo impianto Cr in area a prevalente destinazione residenziale, in gran parte o
totalmente edificata Brs.

11) Trasformare un'area agricola E in area produttiva esistente Bp.

12)Modificare 'area destinata a parcheggio pubblico,in area a prevalente destinazione
residenziale, in gran parte o totalmente edificata Brs.

13)Presa d'atto autorizzazione ai sensi dellart 208 del DLgs 152/2006 per la
realizzazione e gestione di una discarica per nfiuti inerti normata dall’art.31.7 Bpc
(aree esistenti e confermate per 'esercizio dell'attivita estrattiva e la trasformazione
del prodotto estratto).

14)Presa d'atto autorizzazione ai sensi dellart.208 del DLgs 152/2006 per la
realizzazione di un impianto di discarica per inerti D1normata dall'art.31.13 (Attivita
di stoccaggio nifiuti inerti — Loc. Fornaci)

15)Adequare la normativa dellarea a prevalente destinazione residenziale di
completamento o di nuovo impianto Cr3.10

17)Adeguare puntualmente le NTA in relazione alla legislazione regionale e statale

sopravvenuta o abrogata senza modifica I'impianto generale normativo e strutturale
del vigente Piano regolatore.

18)Modificare l'articolo 31.7 con note integrative.

7



PROPOSTA DI INTERVENTO N°1
La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un'area normata in parte come

guesttAr " edifici ed aree soggetti a ristrutiurazione intema con vincolo ambientale”con
sovrastante fabbricato diruto e in parte come -parehi-o-giardini-prvati— aree da mantenere
a verde di utilizzo privato”.

Recentemente entrambe le aree di propneta privata sono state cedute al Comune per fini

sociali, pertanto necessita una trasformazione urbanistica dell’attuale destinazione in

o e Y = = = = g = = T L

; ik } - *Sr—o—ricpotiivamente edifici ed aree soggetti a

ristrutturazione edilizia” ed aree ed edifici per attrezzature di interesse comune "A” ed aree

destinate a parcheggio “P”, per una superficie territoriale pari a 844,00 m*.

Estratto Tavola 5 variante parziale 02 al vigente

P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.02.2015
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Documentazione fotografica area opgetto della presente variante

Norme di Attuazione: articolo 31.10.S



PROPOSTA DI INTERVENTO N°2

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un'area normata come zera

soggette a ristrutturazione edilizia’libera da strutture edilizie.

L’Amministrazione Comunale, vista la vicinanza di edifici pubblici guali municipio — scuole
e chiesa parrocchiale, ha deciso di utilizzare 'area sopra citata come parcheggio pubblico,

pertanto necessita una trasformazione urbanistica dell'attuale destinazione in -arse

Estratto Tavola Sv presente variante
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Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: articolo 31.10
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°4

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 4.2) mostra un‘area individuata come strada
di nuova realizzazione.

Poiché la proprieta su cui insiste la strada & un’unica proprieta servita da accessi gia
esistenti, la variante prevede I'eliminazione della stessa e la sua trasformazione in “areea
prevalente destinazione residenziale, in gran parte o totalmente edificate” (Brs), per una

superficie pari a 59,00 m”.

Estratto Tavola 4.2 varianteparziale 02 al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015
V OSS ' o

Estratto Tavola 4.2v presente variante
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Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art. 31.4 Brs
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°5

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un'area normata a parchi e giardini
privati.

L'Amministrazione Comunale, visto I'adiacenza dell'area ad un parcheggio pubblico, ha
deciso di tale area come ampliamento del parcheggio pubblico esistente; pertanto,
necessita una trasformazione urbanistica dell'attuale destinazione in “aree destinate ad
attrezzature pubbliche afferenti agli insediamenti residenziali (Sr)" di superficie

territorialepari a 250,00 m>.

Estratto Tavola Sv presente variante
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Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art. 31.10 S
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PROPOSTE DI INTERVENTO N°6e 7

L'intervento n. 6 prevede la nduzione delle aree di servizio pubblica prevista S: scuole,
senza alcuna variazione della capacita edificatoria della zona Cr3.4. La superficie
interessata dalla variazione & pan a 1443 mq.

L'intervento n. 7 prevede di modificare della porzione di zona classificata come area di
espansione Cr3, di tipo residenziale, in area a capacita insediativa residenziale esaurita
Brs per una superficie pari a 947 mq.

Per entrambe le variazioni viene inoltre rimosso I'obbligo di intervento tramite S.U.E. con
la ndefinizione di softoaree di tipo Cr3 da assoggettare a Permesso di costruire
convenzionato, il tutto senza modifica delle quantita edificatorie previste dal PRGC.

Estratto Tavola 4.2v presente variante

LEGENDA TAVOLE 4
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Documentazione fotografica area opgetto della presente variante

Documentazione fotografica area opgetto della presente variante

Norme di Attuazione: art.31.5 Cr/ 31.4 Brs



PROPOSTA DI INTERVENTO N°8
La figura sotto riportata (estratto della Tavola 5) mostra un'area assoggettata a—+estaure

soggetti a ristrutturazione edilizia”.

Con la presente variante, '’Amministrazione Comunale ha deciso di utilizzare I'area sopra
citata come parcheggio pubblico, pertanto necessita una trasformazione urbanistica
dell'attuale destinazione in “aree destinate ad attrezzature pubbliche afferenti agh
insediamenti residenziali (Sr)” di superficie territoriale pari a 454 00 m”.

Nbsasmpssmans snens

Estratto Tavola Sv presente variante
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Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art.31.10 S

PROPOSTA DHNTERVENTON"9 - STRALCIATA
23



24



23



PROPOSTA DI INTERVENTO N°10

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 4.2) mostra un'area a prevalente
destinazione residenziale di completamento o di nuovo impianto.

Poicheé all'interno di quest’area Cr3.1 & presente una piccola proprieta posta in adiacenza
ad un'area normata dal vigente PRGC come area a prevalente destinazione residenziale,
in gran parte o fotalmente edificata Brs, si ritiene opportuno omogeneizzare l'intera
proprieta per una superficie pari a 1.290,00 m?.

Estratto Tavola 4.2v presente variante
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Documentazione fotografica area opgetto della presente variante

Norme di Attuazione: art.31.4 Brs
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°11

La figura sotto riportata (estratto della Tavola 4.3) mostra um'area a prevalente
destinazione agricola E.

In adiacenza & presente un’attivita produttiva che intende ampliare la propria attivita, per
tale motivo risulta necessario trasformare I'area agricole in area produttiva esistente Bp
per una superficie pari a 6.215.00 m?.

o
-

~

Estratto Tavola 4.3 varianteparziale 02 al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015

Estratto Tavola 4.3v presente variante
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Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione: art. 31.6.1 Bp
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°12

La figura sotto nportata (estratto della Tavola 4.2) mostra un’area destinata a parcheggio
pubblico.

E' stata presentata richiesta, accolta dallAmministrazione Comunale, di trasformare tale
area in area a prevalente destinazione residenziale, in gran parte o totalmente edificata

Brs per una superficie pan a 253,00 m2.

Estratto Tavola 4.2v presente variante
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Documentazione fotografica area opgetto della presente variante

Norme di Attuazione: art. 31.4 Brs



PROPOSTA DI INTERVENTO N°13
Presa d’atto autorizzazione ai sensi dell'art. 208 del D Lgs 152/2006 per la realizzazione e
gestione di una discarica per rifiuti inerti normata dall'art.31.7 delle NTA vigenti.

Estratto Tavola 4.3v presa d'atto
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Documentazione fotografica area opgetto della presente variante

Norme di Attuazione: art. 31.7 Bpc
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°14

Presa d'atto autorizzazione ai sensi dell'art.208 del D.Lgs 152/2006 con contestuale
variante al PRéC,_ per la realizzazione di una discarica per inerti D1, normata dall’'art.31.13
(Attivita di stoccaggio rifiuti inerti — Loc. Fornaci)delle NTA vigenti.

Estratto Tavola 4.3 presa d'atto

Estratto Tavola 4.3v
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Documentazione fotografica area oggetto della presente variante

Norme di Attuazione:art.31.13 Attivita di stoccaggio rifiuti inerti — Loc.Fornaci



PROPOSTA DI INTERVENTO N°15

Adeguamento normativo per l'area di espansione Cr3.10 con la rimozione dell'obbligo di
intervento tramite S.U.E., senza modifica delle quantita edificatorie previste dal PRGC e
assoggettando il tutto a permesso di costruire convenzionato.

Estratto Tavola 4.2 variante parziale 02 al vigente P.R.G.C. approvata con D.C.C. n. 21 del 24.09.2015



RROROSTADHNIERVENTON-E- STRALCIATA
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PROPOSTA DI INTERVENTO N°17

Trattasi di adeguamento normativo puntuale delle NTA in relazione alla legislazione
regionale e statale sopravvenuta o abrogata che comunque non modifica l'impianto

generale normativo e strutturale del vigente Piano regolatore.



PROPOSTA DI INTERVENTO N°18
Integrare la normativa per le aree destinate a cava dismesse Bpc (art.31.7).

Norme di Attuazione vigenti:

31.7 Bpc

Il P.R.G.C. individua aree esistenti e confermate per I'esercizio dell’attivita estrattiva e la

trasformazione del prodotto estratto.

In tali aree I'esercizio dell'attivita estrattiva verra compiuto nel rispetio delle leggi statali e

regionali che regolano il settore, nonché del Piano delle Attivita Estrattive Provinciale

(PAEP)

Sulle superfici e sugli immobili esistenti sono ammessi, con permesso di costruire,

interventi di nstrutturazione e ampliamento ed eventuali nuovi edifici a condizione che:

- l'area coperta degli edifici in totale non sia superiore ad 1/3 del lottoad essi direttamente
assernvito;

- sia dimostrato che Il lotto edificabile & servito da strada pubblica o privata ad uso
pubblico;

- sia garantito tanto nei confronti delle parti di vecchio impianto che di quelle nuove,
adeguato nfornimento idrico ad uso industriale: cid pud essere possibile anche
mediante realizzazione di impianti di captazione delle acque profonde, purché dette
opere siano preventivamente approvate in sede Comunale, e non siano in contrasto
con i sistemi di irmgazione superficiale a servizio delle aree agricole, ovvero alle prese
per il rifornimento degli acquedotti;

- sia dimostrato che gli impianti vecchi e nuovi vengano dotati, se mancanti o ritenuti
insufficienti, di opportuni sistemi di depurazione di scarichi inquinanti, rispetto ai terreni
ed alle falde acquifere, all'atmosfera, ecc.: tali impianti dovranno essere ritenuti idonei
ed approvati dal competente Servizio di Tutela Ambientale dellA.5.L. di appartenenza.

E possibile la realizzazione di impianti per I'abitazione del proprietario e/o del custode,

purché la superficie utile complessiva residenziale non supen i1 150 mq. di superficie utile

lorda.

| terreni Interessati dalle attivita estrattive di cava attualmente attivi, dovranno essere

classificati per lotti distinti al fine di provvedere, prima dell'inizio della coltivazione di lotti

successivi, al nmodellamento e recupero ambientale di quelli gia esauriti. Tale recupero
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ambientale dovra avvenire con il nporto di terreno vegetale che ne consenta
I'attecchimento di specie arbustive ed erbacee, opportunamente seminate e piantumate, in
coerenza con le prescrizioni determinate dai procedimenti valutativi ed autorizzativi
rilasciati.

Per 1 terreni precedentemente interessati da attivita a carattere estrattivo attualmente non
attivo, si consente I'esclusiva sistemazione dei lotti interessati come specificato al comma
precedente.

Norme di Attuazione in variante:

31.7 Bpc

Il PR.G.C. individua aree esistenti e confermate per I'esercizio dell’attivita estrattiva e la

trasformazione del prodotto estratto.

In tali aree I'esercizio dell'attivita estrattiva verra compiuto nel nispetto delle leggi statali e

regionali che regolano il settore, nonché del Piano delle Attivita Estrattive Provinciale

(PAEP)

Sulle superfici e sugh immobili esistenti sono ammessi, con permesso di costruire,

interventi di ristrutturazione e ampliamento ed eventuali nuovi edifici a condizione che:

- l'area coperta degli edifici in totale non sia superniore ad 1/3 del lotto ad essi
direttamente assenvito;

- sia dimostrato che il lotto edificabile & servito da strada pubblica o prnivata ad uso
pubblico;

- sia garantito tanto nei confronti delle parti di vecchio impianto che di quelle nuove,
adeguato nfornimento idnco ad uso Industriale: cid pud essere possibile anche
mediante realizzazione di impianti di captazione delle acque profonde, purché dette
opere siano preventivamente approvate in sede Comunale, € non siano in contrasto
con i sistemi di irrigazione superficiale a servizio delle aree agricole, ovvero alle prese
per il iformmento degli acquedottr;

- sia dimostrato che gl impianti vecchi e nuovi vengano dotati, se mancanti o ritenuti
insufficienti, di opportuni sistemi di depurazione di scarichi ingquinanti, rispetto ai terreni
ed alle falde acquifere, all'atmosfera, ecc.: tali impianti dovranno essere ritenuti idonei

ed approvati dal competente Servizio di Tutela Ambientale dellA.5 L. di appartenenza.
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E possibile la realizzazione di impianti per I'abitazione del proprietario e/o del custode,
purché la superficie utile complessiva residenziale non superi i 150 mq. di superficie utile
lorda.

| terreni interessati dalle attivita estrattive di cava attualmente attivi, dovranno essere
classificati per lotti distinti al fine di provvedere, prima dell'inizio della coltivazione di lotti
successivi, al nmodellamento e recupero ambientale di quelli gia esauriti. Tale recupero
ambientale dovra avvenire con il rniporto di terreno vegetale che ne consenta
I'attecchimento di specie arbustive ed erbacee, opportunamente seminate e piantumate, in
coerenza con le prescrizioni determinate dai procedimenti valutativi ed autorizzativi
nlasciati.

Per i terreni penmetrati con apposita simbologia precedentemantenon pilu interessati da
attivita a carattere estratiivo (scadenza, nnuncia, decadenza della concessione)
attuaknonto—Ron—atiive
specificato al comma precedente.

. sl consente l'esclusiva sistemazione deidoti—rtorossali come
Per i fabbricati esistenti sono consentiti esclusivamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Il successivo utilizzo delle aree e dei fabbricati per usi diversi da quelli previsti nella
originaria concessione per l'attivita estrattiva, deve essere preordinato a specifica variante
al vigente Piano Regolatore, escludendo in ogni caso impianti di trattamento con recupero,

depositi e, o valonizzazione di rifiuti.
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4. ADEMPIMENTI DI CUI AL D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.

Ai sensi del comma &, art. 17 della LR. 56/77 s.m.., la presente varnante deve
essere softoposta a verifica preventiva di assoggettabilita alla VAS, non ricadendo
nei casi di esclusione previsti al comma 9, art. 17 L.R. 56/77 s.m.i.

Tale venfica viene svolta dal comune dIMAGGIORA secondo le specifiche
disposizioni definite a mezzo D.G.R. 9 giugno 2008, n. 12-8931 “D. Lgs. 152/2006 e s.m.i.
“‘Norme in materia ambientale” - Primi indinzzi operativi per I'applicazione delle procedure
in matena di Valutazione ambientale strategica di piani e programmi” come modificata
dalla D.G.R. 29 febbraio 2016, n. 25-2977 “Disposizioni per l'integrazione della procedura
di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione termritoriale e
urbanistica, ai sensi della legge regionale 5 dicembre 1977 n. 56 (Tutela ed uso del
suolo)”.

E stato pertanto redatto il “Documento tecnico per la verifica di assoggettabilita alla
valutazione ambientale strategica”, che permette di avviare la fase della verifica
preventiva di assoggettabilita alla valutazione ambientale strategica della presente
varnante, al fine di accertare preliminarmente nelle fasi iniziali la necessita 0 meno
dell'espletamento del procedimento di VAS in relazione alla significativita degli effetti
ambientali previsti dalla vanante stessa.

Come indicato al punto 1.4 dellAllegato | alla D.G.R. 29 febbraio 2016, n. 25-2977, 1l
documento tecnico di verifica & stato predisposto secondo [l'articolazione indicata
dallAllegato | del D. Lgs. 152/2006 ed & finalizzato all'analisi e alla valutazione della
rilevanza dei probabili effetti, nonché delle ricadute che si possono determinare a seguito

dell'attuazione della variante parziale in oggetto.

La D.GR. 29 febbraio 2016, n. 25-2977 prevede poi, dato che la fase preventiva di
venfica di assoggettabilita alla VAS non & dettagliatamente disciplinata per legge, due
possibili schemi procedurali alterativi relativi alliter da seguire per pervenire

all'approvazione delle vananti parziali avent le seguenti caratteristiche:
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1. lo schema procedurale “in maniera contestuale” prevede lintegrazione dello
svolgimento della fase di verifica di assoggettabilita alla VAS, da svolgere
contemporaneamente alla fase di pubblicazione ai fini urbanistici. Tale schema
consente wuna gestione oftimale dei tempi del processo di valutazione e
approvazione, va detto tuftavia che, qualora dalla fase di verifica emergesse la
necessita di modificare in modo sostanziale gli elaborati della variante o del
piano, €& necessario che I Comune provweda ad una seconda fase di
pubblicazione per consentire la presentazione di eventuali nuove osservazioni;

2. lo schema procedurale “in sequenza” prevede che il Comune espleti la fase di
verifica prima defla fase di pubblicazione. Tale schema risulta consiglabile nei
casi di proposte di varianti o piani dai pit complessi risvolti ambientali in
quanto, a fronte di un allungamento delle tempistiche di approvazione, si evita

di dover ripubblicare, a seguito delladozione del provvedimento di wverifica.
Nel caso della presente variante si preferisce lo schema procedurale “in

maniera contestuale”, che viene riportato come estratto dalla D.GR. 29 febbraio
2016, n. 25-2977.
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In relazione alla presente vanante, vengono individuati 1 seguenti soggetti competenti in
materia ambientale da consultare al fine della decisione circa l'assoggettabilita della
varnante in oggetto al processo di valutazione ambientale strategica (VAS):

* Provincia di Novara — Servizio Ambiente

= ARPA Piemonte - Dipartimento Termritoriale Piemonte nord-ovest

 ASL NO - Servizio lgiene e Sanita Pubblica



5. PREVISIONI INSEDIATIVE E CENTRI E NUCLEI ABITATI

Il comma 6 dellart. 17 della L.R. 56/77 e smi prescrive che ‘le previsioni insediative,
oggetto di variante parziale, devono interessare aree interne o configue a centri 0 nuclei
abitati, comunque dotate di opere di urbanizzazione primaria collegate funzionalmente con
quelle comunali o aree edificate dismesse o degradate o da riqualificare anch’esse dotate
di opere di urbanizzazione primaria collegate funzionalmente con quelle comunali. A tal
fine gli elaborafi della variante comprendono una tavola schematica delle urbanizzazioni
primarie esistenti negli ambiti oggetto di variante. Le previsioni insediative, oggetto di
variante parziale, devono risultare compatibili o complementar con le destinazioni d’uso

esistenti”

Il comma 2 dellart 76bis della L.R. 07/22 prescrive cheincremento di cur al comma 1,
oltre a quanto gia previsto dall" articolo 17, comma 6, della legge regionale 56/1977, puo
riguardare anche aree non interne e non contigue a centri o nuclei abitati purché sia
contemporaneamente:

a) relativo a superficie gia individuata cartograficamente dal PRGC quale area destinata
alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive o contiguo alla medesima
superficie;

b) strettamente correlato allampliamento e rnorganizzazione di un‘attivita esistente e
insediata nelle aree di cui alla lettera a) da almeno tre anni;

c) non eccedente il 50 per cento dell'originaria superficie fondiaria di cui alla lettera a);

d) qualora previsto su istanza di un proponente, espressamente revocabile nel caso non
sia stato dato inizio dei lavor ai sensi dellarticolo 49, comma 5, della leqgge regionale

56/197 7entro tre anni dall'approvazione;

La Vanante in oggetto rispetta le disposizioni normative che la caratterizzano quale
Variante Parziale, in conformita all'art. 17 comma 6 della L.R. 56/77 s.m.i e all'art. 76 bis
comma 2 della L.R.07/22 nelle quali si afferma che:
« |e aree in variante sono dotate di opere di urbanizzazione esistenti e di ottima
accessibilita alla viabilita pubblica.
¢ || Comune di MAGGIORA ha approvato con delibera di Consiglio comunale n. 36

del 29.12.2022 |la perimetrazione del centro e dei nuclei abitati ai sensi dell'art.

a1




81 e con 1 contenuti di cui allart. 12, comma 2 n. 5 bis) della Legge Regionale

o6/M977 e s.m.i.,

Inolire, dall'esame della tavola “Individuazione perimetrazione del centro abitato e dei
nuclei abitati ai sensi dell'art. 12 comma 2 n. 5bis e art. 81 della L. R. 05121977 n_ 56 e
s.m.i." adottata con la suddetta D.C.C. si evidenzia come le aree oggetto di variante al
siano interme alla perimetrazione del centro abitato e quindi coerenti con il comma 6, art.

17 LR.56/77 es.m.i.
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6. PROSPETTI NUMERICI

Il comma 7, art. 17 L.R. 56/77 s.m.i. nichiede che la deliberazione di adozione della
variante contenga un prospetto numerico dal quale emerge la capacita insediativa
residenziale del PRG vigente, nonché il nispetto dei parametri di cui al comma 5, lettere c),
d), e) e f) dell'art. 17 della L.R 56/77 s.m.i, riferito al complesso delle varianti parziali
precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetrie o di superfici assentite in
deroga.

Le relative valutazioni sono riportate nel seguito.
La presente variante non modifica la quantita globale di aree per servizi di cui aghi artt. 21

e 22 della L.R. 56/77 smi rispetto al PRGC vigente e al complesso delle varianti parziali
precedentemente approvate e a eventuali aumenti di volumetnie o di superfici assentite in

deroga in quanto l'oggetto di Variante non é relativo ad alcun tipo di standard art. 22 e 24.

Capacita insediativa desunta dalla scheda quantitativa dei dati urbani allegata al PRGC
approvato con DGR n. 16-163688 in data 16 aprile 2012: 2.880 abitanti.

Le aree a servizi pubblici previsti in nduzione con la presente vanante ammonta a mqg
1.112,00 in parte compensati con I'incremento di 840 mq di cui alla variante parziale n. 2,

per un saldo in nduzione di 272 mq.
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Sempre In rifenimento alla citata scheda quantitativa la superficie delle aree a servizi per
gl insediamenti residenziali ammonta a 72200 mg con una dotazione per abitante di
25,07 mg/ab.

L'area complessiva dei servizi pubblici prevista nella presente Variante parziale al vigente
P.R.G.C_, ai sensi dell'ex articolo n. 17 comma 5 della Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i

ammonta a se-6a-—=228-00-72 928 00 mqg

Mq 72.928,00 : 2.880 = 25,00 mg/ab

Il nuovo valore comporta la nduzione della dotazione pro-capite di 0,07 mg/ab.

Risultano quindi soddisfatte le condizioni previste ai punti ¢), d) del comma 5, art. 17 L.R.
56/77 s m.i.

La presente variante rems—mediica—riduce la capacita insediativa residenziale prevista
all'atto dell’'approvazione del PRGC vigente e al complesso delle varianti strutturali/parziali
precedentemente approvate e a eventuall aumenti di volumetrie o di superfici assentite in
deroga, in quanto l'oggetto di Variante prevede esclusivamente stralci di porzioni delle
stesse, e quindi soddisfa la condizione prevista al punto e) comma 5, art. 17 L. R.56/77

smi.

Capacia-insodiativa-Rosidonziale-dol-piane-{ante-vananto}
Ho-varanto)

AMBITO sT—DF—SiPSc—ALL AR




Capacita Insediativa Residenziale del piano (post variante)

NOFA-
) ) o ) PR

AMBITO ST provariants presente variante
Cr1 34.186 118 118
Cr2 9450 51 51
Cr3.1 32.651 48 46
Cr3.2 2.067 8 8
Cr3.3 3.419 14 14
Cr341-Cr342-Cr343-Cr344 14.653 62 58
Cr351-Cr352-Cr353 7.496 30 30
Cr36 5.000 20 20
Cr3.7 24 665 99 99
Cr38 7.130 29 29
Cr3.9 3.270 13 13
Cr3.10 3.990 16 16
TOTALE 147.977 508 502
saldo abitanti -6

Da cui si evince una niduzione della capacita insediativa pan a n. 6 abitanti con una
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capacita insediativa risultante di 2.880 — 6 = 2.874 abitanti.

La presente variante modifica un ambito (proposta di intervento n® 11) ubicato ai margini
dell'edificato ma con destinazione agricola in “Aree a preminente destinazione produttiva
esistenti che si confermano nella loro ubicazione (art. 31.6.1 Bp delle NTA)", pari ad una
superficie territoriale di 6.215,00 mqg, incrementando le superfici territonali relative alle
attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico - rncettive del PRGC vigente
{46&552—,@9—942_1 36.300 mg come somma delle superfici fondiarie edificabili e degli
standard di competenza riferiti alla scheda quantitativa dei dati urbani) per un valore
inferiore al 8%{43-262-46-m7) 6% (8.178 m?).

Pertanto, la superficie territoriale complessiva delle aree per attivita produttive direzionali,
commerciali, tunistico-rcettive, tenendo conto anche della variante parziale n. 2 che ha
comportato una riduzione di 12.767 mq, passa da 468565200 m* a 171867 00 m~
136.300 mg a 129.748 mq.

L'incremento massimo di superficie territoriale ammesso al punto f) del comma 5 dell'art.
17 della L.R. 56/77 e s.m.i. & pari al 6% . Complessivamente le aree per atfivita produttive
sono state ndotte di una percentuale pan al 4,8%: Asulia-quind

165.652,00 2 + 6% = 175.594,12-m*>171.867,00-m*

Risultano quindi soddisfatte le condizioni previste al punto f) del comma 5, art. 17 L.R.
5677 s m.i.

7. VALUTAZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO GLOBALE

L'art. 31 del nuovo PTR stabilisce, al comma 10, che “In assenza della definizione delle
soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad uso insediativo
consentito al comuni per ogni quinguennio non possono superare Il 3% della superficie

urbanizzata esistente”

Si riporta per estratto la tabella di cui al documento “Monitoraggio del consumo di suolo in
Piemonte” redatto dalla Regione nel 2022 che indica le componenti checoncorrono a

definire il consumo di suolo totale e wvaluta: il consumo di suolo da superficie
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infrastrutiurata (CS1), il consumo di suolo da superficie urbanizzata (CSU) e il consumo di

suolo reversibile (CSR).

L'aggregazione fra il consumo da superficie infrastrutturata e il consumo da superficie
urbanizzata costituisce il consumo di suolo irreversibile (CSCI), che unito al consumo

reversibile determina il consumo di suolo complessivo (CSC).
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Con la Vanante strutturale n®03 approvata in data antecedente al sopracitato documento
redatto dalla Regione Piemonte il consumo di suolo risulta di ha 105,00, ne deriva pertanto
che allo stato attuale vi sono 31.500,00 m2 di superficie passibile di “incremento di
consumo di suolo ad uso insediative” nel quingquennio 2020/2025 - (CSU = 1.050.000,00
m2 x 0,03).

Con la presente variante il consumo di suolo nisulta parn a 6.215,00m2, pertanto a seguito
della presente varante si verifica un consumo di suolo complessivo pan a 6.215,00 m2<

31.500,00m2

La presente variante & compatibile con I'art. 31 del nuovo PTR.

8. COERENZA CON LA PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA

L'analisi della coerenza della presente Variante con gli strumenti di programmazione e
pianificazione, alle scale territoriali regionale e provinciale, & rivolta all'individuazione di
eventuali discrepanze fra orientamenti di programmazione strategica e di tutela ambientale

ai vari livelli di govermno del ternitorio.

Particolare attenzione € stata posta alla valutazione integrata e ad una verifica

dell’'efficacia e della funzionalita della Variante rispetto al contesto terntonale.
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A tale proposito verranno valutati e confrontati gl obiettivi e le scelte della Vanante con i
seguenti Piani:
« Nuovo Piano Terntonale Regionale, approvato con DCR n. 12-29783 del
21/07/2011;
« Nuovo Piano Paesaggistico Regionale, approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3
ottobre 2017;
« Piano Temtorniale di Coordinamento della Provincia di Vercelli, approvato dal
Consiglio Regionale con D.CR. n. 240-8812 e adeguato al Piano Regionale di
Tutela della Acque (PTA) con D.C.P. n. 138 del 23/11/2013.

8.1 Il Piano Territoriale Regionale (PTR

Il PTR definisce gli indirizzi generali e settoriali di pianificazione del territorio della Regione
e provvede al riordino organico dei piani, programmi & progetti regionali di settore.

Il PTR individua i caratteri territoriali e paesistici e gli indinzzi di governo del territorio.

In conseguenza della sua valenza paesistica e ambientale il PTR contiene vincoli specifici
a tutela di beni cartograficamente individuati e prescrizioni vincolanti per gli strumenti
urbanistici, nonché direttive e indinzzi per i soggetti pubblici locali.

In concreto Il PTR individua le aree di tutela per le quali non sono possibili interventi che
ne altenno le carattenistiche, gli interventi ammessi, le limitazioni per particolar
trasformazioni e le azioni strategiche per le quali bisogna attivare concrete iniziative di
progettazione.

Il PTR rappresenta, in sintesi, il documento per determinare le regole per il governo delle

trasformazioni territonali in un quadro di coerenze definite e di obiettivi specificati.

Il nuovo Piano Terntoriale Regionale (PTR), approvato con D.C.R. n. 122-29783 del21
luglio 2011, prevede il totale rinnovo dei contenuti, degli strumenti e delle politiche
terntonah del vigente PTR.
Esso identifica la seguente gerarchia strumentale:
¢ Quadro di governo del terntorio (Qgt): definito 1l contenitore degli
strumenti, costituisce il nferimento per l'interazione e la co- pianificazione con gli enti
locali, garantendo l'organicitd dei processi decisionali. Il Qgt contiene 3 distinti
strumenti:
a) Il Documento strategico terntoriale (Dst): ha prevalente contenuto di carattere
socioeconomico e territoriale per la Governance nell'ambito di visioni, obiettivi e
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politiche coordinate, delle programmazioni e pianificazioni di tutti 1 setton, dei
progetti integrati regionali e transregionali, della progettualita dello sviluppo
locale.

b) I Piano Terrtoriale Regionale (PTR). rappresenta il rnfenmento, anche
normativo, per la pianificazione alle diverse scale; al suo interno sono esplicitati,
ifattori, 1 valori, le limitazioni e le relazioni di lunga durata che condizionano i
processi di trasformazione. Il PTR & lo strumento che interpreta la struttura
dell'intero terntorio, riconosce gl elementi ecologici, paesagqistici, culturali,
socioeconomici, insediativi, infrastrutturali e urbanistici caratterizzanti le varie
parti del territorio regionale e individua le potenzialita che possono derivare dalle
loro interazioni e sinergie.

¢) Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR), che garantisce il nspetto priontario del
patrimonio paesaggistico.

+« |l nuovo PTR basa la sua analisi conoscitiva ed interpretativa del territorio sul

Quadro di nfeimento strutturale (Qrs):

1) Analizza le componenti “patrimoniali” costituite da quanto di materiale e
immateriale sia depositato sul territorio e lo caratterizza durevolmente,come
risultato di processi di medio e lungo periodo.

2) Considera le dinamiche in atto e le progettualita territoriali e settoriali in
relazione alle regole di trasformazione di lungo periodo proprie dei vari territori_

3) Individua i sistemi temtoriali e funzionali di livello regionali come “Ambiti
territoriali sovracomunali nei quali si integrano la dimensione ambientale quella
sociale e quella economica ed esprnimono sistemi di creazione del valore”

4) Riconosce le reti di connessione matenale (infrastrutture) e intangibili (funzionali,
organizzative, pattizie) che legano tra loro i luoghi e | soggetti pubblici e privati ai
vari livelli del territorio.

Il territorio regionale & analizzato secondo una logica scalare.

Si parte dal livello dei sistemi locali per passare ai quadranti e alle province fino alle reti
che a livello regionale e sovra-regionale connettono 1 sistemi territoriali regionali tra loro e
con quelli sovra regionali.

A livello provinciale vengono identificati ghi Ambiti di Integrazione Territoriale (AIT) di

dimensione intermedia tra quella comunale e quella provinciale.
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Gl AlIT sono costituiti da insiemi di Comuni gravitanti su un centro urbano principale e
rappresentano ambiti ottimali per la pianificazione strutturale locale, per costruire processi
di co-pianificazione e strategie di sviluppo condivise.

A questa scala vengono evidenziate le relazioni di prossimita tra fatti, azioni e progetti che
coesistono ed interagiscono negli stessi luoghi.

Il Piano Temitoriale Regionale inserisce il territorio comunale di Maggiora all'interno
dell Ambito di Integrazione Territoriale n.03.

PTR - Tavola di Progetto

AII'AIT 03 corrispondono i territori di collina a gravitazione su Borgomanero.



AILT 3 - Borgomanaro

Tematiche

Indirizri

valorizzazione del

territorio

Consarvaziome del patnmonic beschive, Moo, ambisntale & paesaggiztico della
bassz montagna, dei laghi, delie fasce Auviali e dellaita pianura t2rrazcsta.
Contralla deilz dispsrsions urbana residenzials, (sgato sooratiutto sl sspansone
di seconde case. £ ndusonals recanie, spece nzlla fascz pedemontana e lungo
ghi assi stradall presso Belgirata, Losa, Maina, Arona, Claggio Castollo e Castal:
latio sopra Ticino.

Bonifica di siti contaminati e racupara di ares dismesse utilizzando critefl ricon-
ducitili ad APEA.

Razionalizzaziona neflz disiribizions dal servizi cepedalieni g sgolasticl = deile
funzioni yrbane in gemere tra Borgomanern, Arcna € GoZzandg (sinergle di com-
plementariet tra | cantr},

Recupera della rete ferToviara secondaria per & mobilita intsrne. al guadrante N-
E

Risorse & prodr-
zioni primarie

Produziona di anargia d2 biom asse forectali.
Produzioni vinicole tipiche.
Produzione di frutticoltura & florovivaismo di pregio.

Ricerca, tecnolo-
gla, produzioni in-
dustriali

Fromoziome e sostegno d=i servizi per le imprese (compress logistica di discretio
e istruzione tecnicz), dellinnovazione tEcnologica, delia nstrutturazione = coops-
raziona intar-aziandale dz| distretto industrizle rubinetteriz-walvolamea, sua par-
tecipazione sliz piattsforma regionzle par 'eletrmnica.

Sethora teseile-abbigliamento in rete con guello degli AIT di Borgocesia; Bislla &
Byl d.

Trasporti e logisti-
ca

Fotenziamento sttraversa il rsddoppio farroviario defla tratts Vignals (Novaral-
Oeggip-Arona {come previsto.alfintema deilintesa Ganergke CQuadro stipuwlata
tra il Govarno o i3 Regiona-Pliemonta in data 23 Gonnaio 2009, sua interconnas-
sione con & pedementana: nord-piemontese e lombarda, con incremeants . della
nodalita dell'8IT in relazione alla Bolta di sccesso & Novara [TAV), Malpersa e
Nord Milano, Cormdoo 24, 5. Gottardo = rete msubnica.

Modifica del| tracciato femoviario ad est dl Gozzano (“gobba di zozzano”] attra-
verss APO.

Turismo

Imegrazions dell’ALT mei circuiti turistici dei Rghli Maggicrs & d'Orta (v, 4IT Wer-
bania), von polaitd Jf ecoellensa . (Orle Sog- Gluliv, Arwna), - anche allioyveisg b
valonizzazione di percorst lacual d) tipo cido-padonzbe, che colizghing tra loro il

sistama portuals, o
Fromozians del turisme feristico & congressuzle.
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PTR Sirategia 1
Rigualificazione territoriale, tutela e valorizzazione del paesaggio

MORFOLOGIA E CARATTERISTICHE DEL TERRITORIOD

Altimetra

E Tarrkor mankani | ISTAT)

Terrizarn di collina {ISTAT)

Terrican i pianura (ISTAT)

m Termron montanl {L.n 16/93 e s.m.l.}

62



Art. 28. I territori di collina

[1] Il PTR assume come obiettiv prioritarl per | territor di collina, cosi come individuati
nella Tavola di progetto, la promozione dei valori, delle attivita e delle potenzialita del
lavoro e dellimpresa rurale e individua nelle attivita economiche della procuzione a-
gro-forestale 2 in quelle correlate una risorsa essenziale per lo sviluppo sociale e per
la qualificazione culturale e paesaggistica del territorio.

Indirizzi

[2] 1l piano territoriale provinciale, in approfondimento di quello regionale, definisce il pe-
rimetro dei territori interessati e, In ragione delle diverse caratteristiche degli stessi,
definisce obiettivi e politiche volte a salvaguardare: la morfologia del terreno naturzale
e di quelln consequente alla costruzicne del paesaggio agraria mediante terrazzamen-
ti, ciglionamenti, ecc.; | boschi; le alberature diffuse (isolate, a grupai, a filari, a mac-
chia); il sistema Idrica primario e secondario; il sistema dei pozzi e delle sorgenti; il
sistema delia viabilit2 minore; |'asseto agrario costuito; e recinzionl storiche; il si-
stema insediativo storico e dove presente, il sistema del trasporto su ferro con ade-
guati livelli di interscambio modale,

Direttive
[3] L=a pianificazicne locale, In attuazione ed approfondimento delle politiche e dalle azioni
prefigurate dal piano territoriale provinciale:

a)

b)

d)

e)

definisce azioni volte a gerantire: la tutela del patrimonis edilizio di impianto sta-
rico, la qualita del servizi, Il mighioramento dell’accessibiita, |a valonizzazione e la
fruizione delle risorse dell'insieme del patrimonio storico-artistico ed ambientzle
per favorire la percezione complessiva del contesto territoriale e pid in generale
del paesacgio;

detta norme volte a favo-ire il recupero delle aree e degli edifid dismessi o sct-
toutilizzati, la ricucitura e rimarginatura degli insediament| esistenti impedendo la
saldatura degli stessi e la costituzione di nuovi agglomerati urbani;

definisce regole compositive per eventuali ampliamenti dell’'urbanizzato in sintonia
con | caratteri degli insediamenti asistenti, nel rispetto della morfologia del territo-
rio, delle peculiarita del paesaggio storico e del contesto ambientale;

incentiva l'attivita agricola ammettendo | recupero o la realizzazione - stabilendo
preventivemente adeguati vincoli alle possibilitéa di mutamento delle destinazicni
d’uso - di fabbricati utili alla conduzione del fondo o per attivita di trasformazione
del produlli agricedi, con parlcolare riferimenlo a guelli Upid dela cona nlersssas-
ta con apposita disciplina dimensionale, tipologica e local zzativa,

sostienea || reddito agricolo promovendo funzioni turistiche compatibili con il carat-
tere di ruralitd del territorio legate alla diffusion2 del prodotti locali, al riorienta-
mento dele produzioni zcoteeniche e allincremento della fauna selvatica, nonché
alla valorizzazione delle risorse starico - culturali
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CONCLUSIONI DERIVANTI DALL’ANALISI DELLA COERENZA CON IL P.T.R.:
Nella presente variante non sono previsti interventi in contrasto con le horme del
P.T.R. vigente.

8.2 |l Piano Paesaggistico Regionale (PPR

La Regione Piemonte, con Deliberazione del Consiglio regionale 3 otftobre 2017, n.233 —
35836 “Approvazione del piano paesaggistico regionale ai sensi della legg eregionale 5
dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suclo)” pubblicata sul Supplemento Ordinario n. 1
al B.U. n. 42 del 19/10/2017, ha approvato il Piano Paesaggistico Regionale.

Il suddetto PPR, ai sensi dell'articolo 144, comma 2 del D. Igs. 42/2004, & divenuto
efficace il giormmo successivo a quello della pubblicazione della deliberazione di
approvazione sul bollettino ufficiale della Regione Piemonte, per cui é efficace
dal20/10/2017.

Gli strumenti di pianificazione urbanistica, come previsto dall’articolo 46, comma 2 delle
NdA “Adeguamento del Ppr’' devono essere adeguati al Ppr entro ventiquattro mesi dalla
sua approvazione, ai sensi dell'articolo 145, comma 4, del Codice.

Ai fini dell'adeguamento al Ppr & necessario:

= perseguire gli obiettivi;

* prientare le azioni di pianificazione in coerenza con gl indirzzi;

+ dare attuazione alle direttive;

* rispettare le prescrizioni e le specifiche prescrizioni d'uso.

L'articolo 2 delle NdA del Ppr “Caratteri delle disposizioni normative”, ai commi 2, 3e 4
definisce 'efficacia normativa delle previsioni del Ppr.

Nelle more delladeguamento, come previsto dell'articolo 46, comma 9, delle NdA del Ppr,
ogni variante apportata agli strumenti urbanistici devono essere coerenti con le previsioni
del Ppr stesso, limitatamente alle aree oggetto della variante.

Tutte le vananti devono quindi nspettare le disposizioni cogenti e immediatamente
prevalenti del Ppr contenute nelle NdA all'articolo 3, comma 9, all'articolo 13, commi11, 12
e 13, all'articolo 14, comma 11, all’articolo 15, commi 9 e 10, all’articolo 16,commi 11, 12 e
13, all'articolo 18, commi 7 e 8, all'articolo 23, commi 8 e 9, all'articolo26, comma 4,
all'articolo 33, commi 5, 6, 13 e 19, all'articolo 39, comma 9 e all'articolo46, commi 6, 7, 8,
9, e nelle Schede del Catalogo dei beni paesaggistici del Piemonte,prima parte, e al
contempo dimostrare di essere coerenti con gli obiettivi, gli indirizzi e le direttive del Ppr.




Il regolamento Regionale prescnive che, in coerenza con | disposti dell'articolo 14,comma
1, punto 3 lettera 0a) della L R. 56/1977, allinterno della Relazione illustrativa dello
strumento urbanistico uno specifico capitolo corredato da tavole o cartogrammi illustri il
rapporto tra le previsioni del Ppr e della variante al PRGC .

In tale capitolo in primo luogo deve essere descritto come le finalita della variante dello
strumento urbanistico sono coerenti con gli obiettivi del Ppr e in che modo sono rispettati i
contenuti presenti nei diversi elaborati del Piano paesaggistico (Schede degli ambiti di
paesaggio, Norme di attuazione comprensive degli allegati, Schede del Catalogo del beni
paesagqgistici, Tavole di piano); deve inoltre essere inserita una tabella sulla base dello
schema di seguito riportato finalizzata a illustrare e a chiarire il nscontro del rispetto delle
norme del Ppr da parte della variante: tale tabella & finalizzata ad agevolare il riscontro del
rispetto del Ppr da parte della strumento urbanistico.

Nella prima parte della tabella (A) sono riportate le prescrizioni specifiche contenute nelle
schede del Catalogo dei beni paesagaqistici, prima parte, relative agli eventuali beni
paesaggistici ex articoli 136 e 157 del Codice presenti sul terntorio comunale, che
costituiscono previsioni immediatamente prevalenti sugli strumenti di pianificazione;nella
seconda colonna il comune dovra descrivere come la variante rispetta le prescrizioni
specifiche.

La seconda parte della tabella (B) & relativa alle componenti paesaggistiche individuate
dal Ppr stesso e disciplinate nelle Norme di attuazione a partire dall'articolo 13 delle NdA;
riporta 1l titolo dell'articolo e, al fine di favorire la conoscenza e la comprensione dei
contenuti dello strumento regionale, | temi oggetto dell’articolo stesso rappresentati nella
cartografia del Ppr; nella prima colonna sono riportate unicamente le previsioni normative
che devono essere rispettate al fine di garantire la coerenza dello strumento urbanistico,
senza riportare le disposizioni relative ad altri strumenti o finalizzate all'adeguamento al
Ppr.

La seconda colonna descrive, anche con l'ausilio di eventuali cartogrammi che evidenzino
le previsioni dello strumento urbanistico, in che modo la vanante proposta nispetti le
previsioni del Ppr, riferendosi puntualmente alle norme e alle tavole del Prg.

Si riporta dunque nel seguito la Tabella B di cui al Regolamento Regionale
perladeguamento al Ppr in fase di approvazione da parte della Regione Piemonte

Le figure seguenti mostrano gli estratti delle tavole del Ppr relativi al comune di Maggiora.
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Ppr — Estratto Tavola P3 — Ambiti e unita di paesaggio

AMBITO 19 - COLLINE NOVARESI

Oblettivi
1:2.1. Salvaguardia delle arce protetie; delle aree
sengibili e degll habitat originari residoi, che
definiécono le componentl cel slétama passictico
dotate di maggior naturabta = ctoricamente poce
intaceste dal disturbo artropice.

1.2.3. Censarvazion= e valorizzazicne degli
ecosistemia "naturaliza diffusa” delle matrici agricele
tradizianall, par || migliloramenta del ‘organizzazione
complessiva del mosalco passistico, con particolare
rMferiments al mantenimento del presidio. antropico
minimo necessatio In situazionl cntiche o a ricchio al
degrado.

1.2.4. Certanimento del prosesz| di frammientazione
del terrtorls per fevorire une pid  radicata
integraricne delle sue componsntl natursll ed
antropicha, medlante |8 ricomposizione dails
contruitda ambientale 3 'accrescimento dal el dl
biediversita del mosaico passaggisticn,

Linee di azione
Formazione di nuovl bozch| a contattc con boschi realdul,

aree protetie e Siti Matura 2000 e presse | relitti dei terrazzi
antichi,

Valcrizzazione, negll intervent selvicolturall, dslle specis
spontanss rare.

Conservazions & ripristing delle modalitd 5 gestiore del
vigneto con | plantete & le alberste campestr radicate
lunge corsl d'acous, fossl, viablité, llmizl i proprista =d

appazzamanti  colbdvati, per il loro grande walarz
passaqgistico di produzioni badizionall = di  pregio
naturalistice,
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1.3.2. Riconoscimento del ruole funzionale dei centri
storicl nel guadro di una politica territoriale di rilancio
delle cittd e sostegno ai processl dl conservazione
attiva dell'impiants urbanistico ed edilizio, dsalle
pertinenze passistiche & delle relazioni con || sistema
daf beni d'interassa storlea, archeslogico e culturals.

1.2.3. Salvaguardia & valarizzazione del patrimanio
storico, architettonico, urbanistico 8 mussale e delle
areg agricole ol particolare pregic paesaggistico,
anche attraverso la conservazione attihva e ||
recupero degll impattl penalizzantl nei contzst|
paesaggistici di pertinenza.

1.5.2. Conteniments e razionalizzazione dellz
praoliferazionl insediative = di attrezzature, arteriali o
diffuise nelle ares urbane & suburbane,

1.6.2. Contenlments & mitigaziane dalla
proliferazioni insediative nelle aree rurali, con
particolare attenzicne & guslle di pregio paesistico o
produtove.

1.7.4. Valorizzazione del sistema storico di utilizzo &
di distribuzione delle acgue per usi produttivi dei Fiumi
& del canall, anche mediants attivita innovative.

1.9.1. Riuso e recupero delle aree e del complessi
Industriali o impiantistici dismessi od obsolet o ad alte
impatte ambientzle, In funzione di un drastico
canteaniments del consume di suale e dall’incldenza
ambientale degli insediament| produttivi.

1.9.3. Recuparo e riqualificazione delle zree Interesszia
de attivith estrattive o da altrl cantier] temporanal con
agioni diversificate  (dalla  rinaturalizzazicre  alla
creazions oi nuovi paesaggi) in funzione dei caratteri &
delle potenzizlita amblentall dei siti.

2.1.1. Tutela della gualitd paesaggistico-ambientsle
delle acque superficiall & sattarranse.

2.4.1. Salvaguardia del patrimonio forestaie,

2.4.2. Incremento della gualita del patrimenio
forestale secondo | plo opportunl Indirizzl funzionall
da wverificare caso per caso (protezions, habitat
naturalistico, produzione).

3.1.1. Integrazione paesistico-embientale dele
infrastruttlre territotial, de considersre & partire
dalle lora caratteristiche progettuall [lozallzzakive,
dimznsicnali, costruttive, di sistzmaziore
dell'intarna).

4.4.1, Integrazione paasistico-ambolentale e mitigazione
dagll Impatti degll Insediamenti terzlar, commedall &
turistici, da considerare a partire dalle  loro
carakteristiche progettuall (localizzstive, dmensionali,
costruttive, di sistemazione dellintome).

Conservazione integrata del patrimonio insediativo ed
edilizio storico degli abitatl riferito al ricettl, al nuclei storicl
ed al castzlll e le ville, del nuclel frazionall e del cascinall,

Salvaguardia del disegno e dells essenze del giardini
connessi alle ville, dei segni territoriali della storia rurale,
deqll edifici paleo=industriali (fornaci 8 mulini) = delle opere
idrauliche storiche (roggia Mora),

Blocco delle dispersionl Insediative arteriali, soprattutto
intornec & Carpignanao, tra Ghemme & Romagnana.

Conteniments  delle proliferazionl  Insedistive lungo |
versanti, soprattutto in relazians & sistemi rurall di pregio,
come 8 Ghemme & verso Romagnano & Carpignana.

Tutela diffusa del patrimanic mincre: testimonianze della
paleo-industria (fornaci & mulini] & delle opere idrauliche &
Infrastrutturall connesse al tracciato della roggia Morz.

Controllo delle trasformazioni e rlgualificazione delle ares
produttive dismesse, secondo modelli di sviluppo sostenibile
ed integrato.

Riconversione delle aree esirattive in aree d’interesse
neturalistico, ad esamplo zone umide dinteresse per
l'avifauna,

Conversione @ prato stabile o ad arboricoltura delle terre a
minore capacith, per la prevenzione del rischio di
inguinamento dells falde,

Valorizzazione deqgll alberl & portaments maestose e
mantenimento di alberl maturl, per Iz tutela della
blodiversitd & |2 prevenzione dell'ulteriore diffusione di
specia esotiche.

Contenimento degli impatti prodotti dai grandi insediamenti
{commerciali, golf) al fine di rigualificare situszionl alterata
di porta urbana o di bords (S/Fzana ).
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Ppr — Estratto Tavola P4.5 — Componenti paesaggistiche — Bassa Valsesia Novarese
Componenti morfologico-insediative

- Urbane consolidate dei centri minori (art. 35) m.i.2

Tessuti discontinui suburbani (art. 36) m.i.4
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Art. 35. Aree urbane consolidate

[11.

[2].

Il Ppr

individua, nella Tavala P4, gl insediamenti urbani consolidati, costituiti da

Lessuti edificatl compattl, quali componenti strulturall del territorio regilonale,
distinguendo tre tipi di morfelogis insediative (m.i.):

d.

urbane consolidate dei centri maggiori (m.i. 1),

b. urbane consolidate del centri minori {m.i. 2);

C.

tessutl urbanl esternl al cantri {m.l. 3},

La disc plina delle are= di cui al presarte articolo & orientata al raggiungimento dei
seguenti obiettivi:

a.

b.

Indirizzi
1 piani locali garantiscono:

[3].
d.
b.
C
Direttive
[4]. [ piani

gualificazions dello spazio pubblico e dell’accessibilita pedonale ai luoghi
centrali, con contenimento degli impatti del traffico veicolare privato;
caratterizzazione del paeszggio costruito con particolare attenzione agli
aspetti localizzativi tradizicnali (crinale, costa, pedemonte, terrarzo, ecc.)
e agli sviluppi urbanizzativi.

il potenziamento degli spazi a verde e delle loro connessioni con elemeanti
vegetali esistenti;

|z riorganizzazione della mobilita con formazione sistamatica di aree a
traffico limitato:

il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a partire da guelli
riconosciuti storicamente, anche con la riorganizzazione del sistema dei
servizl, delle funzionl centrall e dal luoghi destinati al'incontro. con |l
coinvolgimento delle aree verdi, la formaziore di fronti @ di segni di
rilevanza urbana.

locali garantiscong il mantenimento e la velorizzazicne cei caratteri edilizi

diffusi con particolare rferimento alle parti di citta precedenti al 1950 e verficano
e precisano le delimitazione delle aree interessate dalle m.i. 1, 2 & 3, tenendo
conto anche del seguentl parametr:

a,

b.

prasanza nzlle carte IGM 1881-1924 della Carta Topografica d'Italia alla
scala 1:25.000;

dotazione di spazi pubblici fruibili con continuitd per | centri dei nuclei
magagiori;

prevalenza di tipologle edilizie e di Implanto di carattere extragricolo.
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Art. 36. Tessuti discontinui suburbani

[1]. 1l Ppr identifica, nella Tavola P4 le aree di tipo m.i. 4, contigue ai centri e ai
tessuti urbanl continul che, pur caratterizzate da estese urbanizzazioni In rapida
evoluzione, non hanno continuitd & compattezza, presentande un assetto urbano
frammentaric e frammisto ad aree libere interstiziali o a inserti di edilizia
specialistica, produttiva o terziaria.

[2]. Il Ppr persegue i seguenti obiettivi:

a. rigualificazione delle aree urbanizzate prive di identita a degll insediamanti
di frangia,

b. contenimento e razionalizzazione delle proliferazioni insediative, arteriali o
diffuse nalle aree urbane e suburbane;

c. qualificazione paesaggistica delle aree agricole interstiziali e periurbane,
con contenimento della loro erosione da parte dei sistemi insediativi e
nuova definizione dei bordi urbani e della spazio verde periurbano;

d. riuso e recuperc delle aree e dei complessi industriali o impiantistici
dismessi od obscletl, anche In funzione del contznimento del consumeo di
suclo e dellincidenza ambientale degli insediamenti produttivi:

e. formazione di zone wverdi significative nei centri urbani, relle aree
periurbane e nelle fasce di mitigazione dell'impatto ambientale delle grandi
infrastrutture;

f. integrazione paesaggistico-ambientale celle infrastrutture territoriali, a
partire dalle loro carattaristiche progettuall,

Indirizzi

[3]. I piani locali garantiscono:

a. la definizione e [l rafforzamente del bordl dell'insediamente, con
potenziamanto dall'idantitd uvrbana attraverso il disegno di insieme del
fronte costruito @ delle eventuali infrastrutture adiacenti;

b. il potenziamenta della riconoscihilita e dell'identita di immagine dei fronti
urbani, con particolare riferimento a guelli di maggicre fruibilita dagli assi
di ingresso, con piani di riqualificazione e progetti riferiti alle "“porte
urbane” segnalate e alla sistemazione delle aree di margine interessate
dalle nuove circonvallazioni e tangenziali, attraverso il ridisegno dei "“retri
urbani” messi in luca dai nuovi tracciati viari;

c. lintegrazione & la qualificazione dello spazio pubblico, da connettere in
sisterma continue fruibile, anche con piste ciclo-pedonali, al sistema del
verde.
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Direttive

[4]. I piani locali verificanc e precisano la delimitazione delle moerfologie di cui al
comma 1 tenendo conto anche:

della contiguitd con aree urbane di m.i. 1, 2 e 3, di cui all'articolo 35,
compransive di residui non urbanizzati ormai disorganici rispetto agli usi
agricali;

della prevalenza di |ottzzezioni organizzate rispette & insediamenti
individuali 2 privi di regole urbanicticha;

della prevalenza di lottizzazieni con tipologie ad alte copertura di susclo e
densita volumetrica bassa o media, intervallate da aree non insadiate;
della presenza di trame infrastrutturali con caratteristicha urbane ancorche
incomplete.

[5]. Melle aree dl cui al comma 1 i piani locali stabiliscono disposizioni atte a
conseguire:

d.

il completamanto dei tessuti discontinui con formazione di isolati compiuti,
concentrando in tali arse gli svilupp! insediativi necessari per soddisfare il
fabblsegno di nuova resicenza, compatibllmente con | caratterl distintivl
dei luoghi (geomorfologic e vegetazionali), limitardo il pid possibile il
consumo di suolo in aree aperte e rurali, e potenziando I'integraz ohe con
gli ambiti urbani consolidati;

la configurazione di sistemi dl ar=se fruibili, a verde alberate, con funzione
anche di connettivita ambientale nei confronti dei parchi urbani, da
ricrears mantenendo la maggior parte delle aree libere residuali inglobate
nelle aree costruite;

il marteniments delle tracce dell'insediamento storico - zoprattutte nszl
caso di impilanti produttivi, agricali o industriali - e delle relative
infrastrutture, ron particolare attenzione per | fattori  strutturant
evidenziati all’articele 7, comma 3;

la ricucitura del tessute edilizic esistente, prevedande adeguati criteri per
la progettazione degli interventi, noncheé la definizione di misure mitigative
e di compensazione territoriale, passaggistica e ambientale.
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. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CATALOGO PER | BENI
EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche Riscontro

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Il. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI DELLA VARIANTE

Articolo 13. Aree di montagna

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 14. Sistema idrografico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 15. Laghi e territori contermini

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 16. Territori coperti da foreste e da boschi

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 17. Aree ed elementi di specifico interesse geomorfologico e naturalistico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 18. Aree naturali protette e altre aree di conservazione della biodiversita

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 19. Aree rurali di elevata biopermeabilita

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 22. Viabilita storica e patrimonio ferroviario

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Art. 23. Zone d’interesse archeologicn

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 24. Centri e nuclei storici

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 25. Patrimonio rurale storico

Non presenti sulle aree oggetto di vanante

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impianti per il loisir e il turismo

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 27. Aree ed impianti della produzione industriale ed energetica di interesse storico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 28. Poli della religiosita

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 29. Sistemi di fortificazioni

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 30. Belvedere, bellezze panoramiche, siti di valore scenico ed estetico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e contesto

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 32. Aree rurali di specifico interesse paesaggistico

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 33. Luoghi ed elementi identitari

MNon presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 34. Disciplina generale delle componenti morfologico-insediative

Non presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 35. Aree urbane consolidate (m.i. 1, 2, 3)
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Direttive

I piani locali garantiscono il mantenimento e la
valorizzazione dei caratteri edilizidiffusi con
particolare riferimento alle parti di citta precedenti
al 1950 e verificanoe precisano la delimitazione
delle aree interessate dalle m.i. 1, 2 e 3,
tenendoconto anche dei segquenti parametri:

a. presenza nelle carte IGM 1881-1924 della Carta
Topografica d'Italia allascala 1:25.000;

b. dotazione di spazi pubblici fruibili con continuita
per i centri dei nucleimaggion;

c. prevalenza di tipologie edilizie e di impianto di
carattere extragricolo.

Gli interventi previsti nella presente variante

garantiscono il mantenimento e Ila

valorizzazione dei caratteri edilizi diffusi,

seguendo inmodo particolare i seguenti

parametri:

1) Utilizzo di Strutture presenti nelle carte
IGM 1881-1924

2) Dotazione di spazi pubblici fruibili

3) Previsione di tipologie edilizie di carattere
extra agricolo

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)

—

I piani locali verificano e precisano la delimitazione
delle morfologie di cui al comma 1 tenendo conto
anche:

a. della contiguita con aree urbane di m.i. 1, 2 e
3, di cui all'articole 35,comprensive di residui non
urbanizzati ormai  disorganici  rispetto  agli
usiagricoli;

b. della prevalenza di lottizzazioni organizzate
rispetto a insediamenti individuali e privi di regole
urbanistiche;

c. della prevalenza di lottizzazioni con tipologie ad
alta copertura di suolo edensita volumetrica bassa
o media, intervallate da aree non insediate;

d. della presenza di trame infrastrutturali con
caratteristiche urbane ancorchéincomplete.

Gli interventi previsti nella presente variante
riqualificano alcune aree urbanizzate prive di
identitain funzione del contenimento del
consumo di suolo.

Un solo intervento prevede 'ampliamento di
un’attivita produttiva esistente, ma in
continuita con il disegno di Piano vigente,
nonpresentando quindi un assetto
urbanoframmentario.

Articolo 37. Insediamenti specialistici organizzati(m.i. 5)

MNon presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 38. Aree di dispe

rsione insediativa (m.i.6,7)

Mon presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 39. “Insule” specializzate e complessi infrastrutturali

(m.i.

8,9)

Mon presenti sulle aree oggetto di variante

Articolo 40. Insediamenti ru

rali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

MNon presenti sulle aree oggetto di variante

Art. 41. Aree caratterizzate da elementi critici e con detrazioni visive

Mon presenti sulle aree ogqgetto di variante

Art. 42. Rete di connessione paesaggistica

Mon presenti sulle aree oggetto di variante

contenimento del consumo di

CONCLUSIONI DERIVANTI DALL’ANALISI DELLA COERENZA CON IL P.P.R.:

La riqualificazione di alcune aree urbanizzate prive di identita in funzione del
suolo e
fruibilicostituiscono un motivo di coerenza con il dettato normativo del P.P.R.

la dotazione di spazi pubblici
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8.3 Il Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.)

Il Fiano territoriale provinciale (PTP) & uno strumento necessario al governo di uno sviluppo
terntoriale sostenibile, intendendo con governo la capacita di indinzzare e di coinvolgere nel
processo decisionale e attuativo tutti | soggetti, istituzionali e non, che concorrono alla definizione
dell’assetto infrastrutturale e insediativo del territorio (in particolare 1 Comuni) e con sviluppo
sostenibile gl obiettivi di tutela e valonzzazione del patnimonio storico e paesistico e le condizioni
di compatibilita delle trasformazioni territoriali con la difesa dell'ambiente e delle sue risorse e la

prevenzione del rischio idrogeologico.

Di qui la scelta di dare al PTP di Novara il valore di Piano paesisticoe la sua natura di piano di
indinzzo strategico, nel quale | vincoli e le prescrnzioni sono sostanzialmente limitati agli aspetti
direttamente o indirettamente ambientali e le scelte programmatorie sono soprattutto espresse in
termini di indirizzi e di direttive, che rnspettano l'autonomia delle diverse competenze, ma
impegnano alla coerenza a obiettvi condivisi, al coordinamento e alla concertazione sia la

pianificazione locale e di setiore sia I'attuazione degli interventi.

Sotto il profilo socioeconomico, la Provincia di Novara mostra, nel contesto regionale e

interregionale, le seguenti caratteristiche:

= una regione di cerniera, adiacente e in parte interna all'area metropolitana milanese,
della guale condivide alcuni trathi tipici, ma anche temtorio dalle maglie ancora
larghe, non ancora afflitto da gravi fenomeni di congestione;
= un crocevia infrastrutturale, dei sistemi autostradali, ferroviari e aeroportuali;
= un’area dall'antica tradizione industriale, dai distretti industriali, dall'agricoltura
industrializzata, forte anche nelle colture specializzate, dall'economia turistica
= una struttura demografica “sana”, meno pesantemente toccata dai processi di
invecchiamento e di decremento;
= un termtorio dalle risorse ambientali straordinarie.
| tratti principali dell'analisi sono esprimibili sinteticamente con il metodo di valutazione Swot
(Strenght. Weaknesses, Opportunities, Threat), finalizzato a identificare | punti di forza e di
debolezza del sistema locale alla luce delle opportunita, dei nischi e delle sfide che si manifestano
nellambiente esterno e, conseguentemente, a tratteggiare scenari evolutivi in grado di

esemplificare possibili traiettorie di sviluppo della provincia.

Dalla consapevolezza dei punti di forza e di debolezza di questo temitorio e degl scenar che si
possono aprire nasce la definizione delle linee di indirizzo del Piano, che muove dalla spiccata
articolazione del sistema economico-terntoriale novarese, proponendosi una sirategia che punta

alla valonizzazione delle notevoli nsorse locali e alla complementarita funzionale nispetto alla
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regione urbana milanese.

Gli obiettivi generali possono essere cosi espressi:

rafforzare la vocazione industriale della provincia, favorendo anche la creazione e la
localizzazione di nuove imprese;

puntare sulla qualita e sull'innovazione del sistema produttivo;

rafforzare le interdipendenze tra le imprese e tra queste e il sistema dei semvizi;

migliorare la competitivita del sistema terntonale;

conquistare un ruolo importante nel settore della logistica delle merci;

tutelare e valorizzare le risorse ambientali, paesistiche e storico culturali ridurre e moderare
gh impatti ambientali;

sviluppare un turismo ambientalmente sostenibile;

adottare metodi di produzione agricola di minore impatto, compatibili con le esigenze di
protezione dell'ambiente;

favorire la diversificazione colturale.

Obiettivi di questa natura nchiedono strategie fortemente articolate a livello territonale.

Particolare rilevanza & stata posta all'assetto ambientale e paesistico, obbiettivo primari privilegiato

nella pianificazione del territorio.
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Area

Stitegla

Falitiche

Movara

- Conmettens 2 ion di

mualificazione dellof-
ferla de servizi @ mi-
suredi raflorzamento
dialls strubbura indu-
stnale nei segmanti
tecrologicaments
avanzall,

- premozions dela lungone universifana
- cresziong di un sistema mtegrato della ricerss;

rafforramento det servizl avanzat a supporto dell'mterc sistema delle imprese a
sCala provincizie e reglonale;

riorganizzanone dal sistema cradidiziog

petenrarmenis della logistica dalle mens,

ripualificazione urbanistica & sviluppo di progedi integratl ol vasla ares connessia
ohiethv economics-sociali

Planuia

- walonzzare la produ-

2 rishcola;
raflorzare o rete del
sarvia alla parsons
e impedine UREMONe
imdebalimento demo-
grafico ded comiui di
e dimens e

- mighorare || rapport sgncoltura-territong [Sslemarione gel Do aprana.

impego ol prafichs & di lsonofoge @ basso impatto ambentaie: tapetio della 1es-
denza & delle altiviid od essa connesse, sviluppo di iniziative nel settore delf agrdu-
fismo g dells valonzzazions del gatimaoni slonce),

rigefinire il rmppario con il mercato attroverso la iraslormazione in senso market
crienied della produzione ssicolg;

- raflorzane |e relazion produttive con e aftre ativild delia fikera nsceta (indusina di

traslormazione, attivitd di produricre & formitura dif mezzi ecnics per B produrone,
ton ka relativa assslenza e con | sarviel conness), atiwita finanziane, dssicurative,
prodessionsll):

taweorine Foccesso degll imprendiior] agncol | agl alut financiart e organizzatiy o
settore, . pamicolare 3 guelll comaunidan

sostenere | sistema distribulive nelie aree-3 rischio.

Aree lacuali e
coliimall

- valorizegre e Tisoree

ambeentali e ncercara
sinergie ra poliche
ambsentall, turistiche
& di sostegno il
prodizion sgricols ad
slevatn valore sEgiun-
b

rafforzare e qualficare 'offerta lunsica [predisposidore di mesure volle ad ac-
crescere 3 dimenzions media dimpeesz, azion di markating turstico finalizzate
all'imserimanto dell'arsa nella rete des grandy tour operatdr, mes circuili del ursmao
congressuake e dal knsmoe d'affany;

valunzrzare aicune ares straverso inizzgwe economiche compatibill can 'mbegrita
dellamiients (promoncae di “lurizms verde”, kegato alla valorizzazions dei benl
culturali e ambientali, incentivarione della rezlizzarione di sftrerzaters sportive,
ricrestive & par il iempa libero, aftvazone di inmistve per |'zgritursma);

sosienere le produgion: agricole di gualita (migloraments delle prodoisoni tipiche,
in particolare vitivinicole; orgenizzazicns df attivita formative; predisposizone di
senizl di consulenza tecnica, gesbonale, commerciale; supporto ad attivitd agro-
indusmali; incentwazione-di athvith encgastrenomiche; formazione i struthre
sovra-ariendsll, come consorzi di vendita, gruppi di acquistn, strutiure assaciative);
faviorire Fporesso degll imprendiis agricol agl ol Nmanzian o Serteres, in pameo-
lars A nusll eomsngand

Dishetti indu-
striall della
Solraraa di

DRanan
e della Su-
barea Dvest
Ticina

snsteamo alie Pmi Incal

atiraverss intervent] di
tipo postentry

misure che puntano & rdure il peso degl oner burceratics & ammdnistrelivi [sup-
Frrr':n alla creazione di sportell urici, ex Digs. 11288, organwzat m forma consorti-
€}

iniziative volte o migleare qualilativaments 'offerta diares peoduttive {piaal

degli insediomentl produttivi caratierizzati oa un percorso procedursle breve, do
un'‘ancentuala flassibiE delie destinagoni d'usn, da plasticta dell'offerta edilizia,
da buona quails zia deff'zssatio urbanistico & planivalumetrico complossive sia
delis tiptioga edilizia dei fabbricati, da un'efficace promozione & gestione-delle
iniziahve, d3 un'aceorta dotazione o infrastrutture fisichatecnoicpiche e di servizi
colletivi, micrmativl e stratagict),

irterventi finelizzali o Tavorire la diffusions di alcond fatton di swluppo di natiira
prevaleniemente immaterizle {miglioramenic delle capacith discoesso a infarma-
roni & conoscenye strategche; noentvazione delln scambie di esperisngs ira e
irprese [oealle fr gueste ultime @ imprese di-alire-arse, uniiersits, centri di fcer-
ca, istitzoni focali; costituzione di centri sénez £ centrf tecnoldgiciean la direfta
parecipazions sia nrtfe'.tunle che-finanziaria delle piccole 8 medie imprese locali;
realizzazione di corsl di formanose per profill professionali emergaenti - efo g dii-
cihe reperibifid sul mercato det lavore |ocale - e corsi di formazions per manager e
penziali imprendmar),

I PTP prende infatti in considerazione in modo specifico e esauriente 1 valon ambientali

temntorio assumendo valore di Piano paesistico secondo le vigenti disposizioni legislative.

Per raggiungere l'obbiettivo preposto il PTP si & strutturato al fine di:

* fomire strumenti conoscitivi, obiettivi e criteri alla pianificazione di settore e locale

perché il paesaggio provinciale possa essere tutelato, conservato e valorizzato;
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indicare gli ambiti e le modalita con cui la Provincia dovra svolgere un ruolo di guida e
coordinamento nei confronti dei piani comunali ove caratteri unitari dellarea o
specifiche azioni di tutela coinvolgono territor di pid comuni;

individuare le aree e | tematismi per | quali la Provincia intende assumere direttamente
il compito di promuovere successivi livelli di pianificazione paesistica, sia aderendo ad
indicazioni in tal senso del Pir, sia facendosi promotore di programmi e progetti di
intervento diretto, nelle situazioni nelle quali I'estensione territoriale efo la particolare

rilevanza degli elementi lo richiedano;

creare le basi per la costruzione di una Rete ecologica avvalendosi di un progetto di
rilevanza provinciale, ai sensi della Legge urbanistica regionale vigente, definito
strategico, in quanto fondamentale per la riqualificazione e valorizzazione dellintero
ternitorio. Tale progetto, anche in adesione alle direttive comunitarie, si propone di
attivare politiche ambientali integrate con le politiche agricole e quelle urbane in modo
da garantire uno sviluppo sostenibile del territonio;

in tal modo oltre agli aspetti strettamente ecologici viene arricchito anche il tema del
paesaggio nella sua accezione pii generale e legata agli aspetti percettivi. Il piano deve
essere capace di garantire su tutto il ternitorio provinciale le necessarie connessioni tra
le aree di prevalente naturalita, le aree agncole e le aree urbane, al fine di garantire uno
sviluppo compatibile delllambiente e del paesaggio nel suo complesso,

individuare, attraverso approfondimenti mirati le condizioni di tutela e la prevenzione dei

rischi legati alla struttura del suolo e del sottosuolo.
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1. - Obiettivi

o N

Estratto Tav. A Caratteri territoriali e paesistici

Ambiti di elevala qualita paesistica soltoposti art.2.6.
a piano paesistico provinciale

art2.14. (Allegato 1
Centri storicl al Titolo Il delle NTA)

Art, 2.8,
Ambid di elevata qualita paesistico-ambientale
sottopost 3 Piane Paesistico di competenra provineciale
Conzehidars stiraverse la formarions dr Piasi Peesizticl b tutela & Ja conoscenza
di prand] smbin & forts caramenrraTiobs paesitics del eritona Bed guals I
comprevenza &i aspers di namraliny, siuemi msediztivi sonici, stivith produmive
agricolz con fore dominanza passistica, sVt munGche & per il wmpo libero,
crea cogdiziom & grands Gazilith del sisterma pacsistice s anche di sotesole
potansialita per #1 svihippd dal sistema msadistve provincals
Gl indirizs] e Ja derestive siveltt alls formarons dar Plam P!nsth:d.lcamn
Proviesiale. sono differsazise per | Siveni ambiri a seconds dalls prevalssn
vocazon del mmiseria La Provincie per ['ehbomzions dei Piani Passistici pud
prmwnqndﬁu "sccords &I pizrificaziore” & owl At 1 5 con glienn

mthﬁlm:m:nmmm Ancha i
Ciommmi 1 ol \Ermirari s0n0 imreressar dai parimetri spesms in Tav. A). qualoms i3
Provincia non abbey o provvedsto. atraverso un actardo & prantdficarions o altra
forma di imtess. passeno proporrs alls Provincis ans berrs di Pitne Passisnco per
Viztern amea,
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3. - Direttive Tells arrmamone dei PRC vigent deve ¢isere posm partceliar anenmone alls
conservazione desli slements considerti fattor & carstiTizzazions paesEiica &
ally satels delle visaali dezl: slementn del patrimonie stonce mdniiduari dal PTP.

3] In tal semso 1 progems & [ piam arwstivi dei PRG vipenn, reatvi ad
mt=svents di nuova cosgurions o ampliament & cosTumon ssstens
Isgat a mutament & destinsrion 4 ase. consesnri all 'mrernn dej
penznami e Piard Passasnici, dovrazno ssiere surorizzas dai Comumi
mierezsan presande pamicolare anenzions agli asperi di “remparbilita
paesstico-ambisntals”; tra g slaborat: tacmici che debbono

& COIpAFLATE hmaﬂmmmmm

gocumenmzons forezradca. La Provinci coording. anche medonts

sventali “ae” di oni al precedents art 1 8 sonchs madiants Ianivith

della "Commitisone Temitono”, medalita omogenss per amiito &i
Sazions dei :

3.2 I perimetri deils ares sontoposte 2 Plano Pastistico dal PT P alls
Tavelas di progeno A), woo neout vincolaen fino alls spprovemons dei
Piam ctessi, madiante | guali pessone essere defimin, coe 'accomdo &
pianificazions & cud al pmimm..mhhﬂlﬂn
scostamanti dal parimeto indicato, senzy che cio CoSCiNIICA VATANTE AL
PTP mso

33 1 Comtimi inereasati dai persmetn camogmalsn ol fine di parse:ipan
amivamenns Al st dal Piano Passienco, snmo . aens dalla dam da
approvaszions del P TP predizpangons & formarions dai “reperion”™
conmnall i cut all'art 2 2, per quanto risusrda ks pressesa di beod ctonici e
ambisntali: pamicolers amenrions dovrd essera prestany Al censimente
degh edefic: rurah presenti pell ambare copsiderae, alla foro desunamons
d'uso amuale. afincks [a gtesa sTumentazions wrhanistca locals pessa
aderanramente Svorive i recupeso edilinig ¢ funriomals dell ediliria
dismesta contenando i pni posatbile lo ovilappe di ares di maove
mpianio, in panceiare per “seconde case”. | reperor sono moloe
intesrat con It mdividuarions Salle aree ad mse turstics e par i eoma
Iibero, pubbliche o privase, ssistenti # con la segmalarions di svennali
proposte di suovi isservens & BpniScanvin eomoial:

4 -Preuriieonl Tails dam 4 approvamnons del P.T.P. & sno all adozions del rispemive Plany
Discistica, svennuall pmeeri di varlans & revisiont o & msovi PRGC ded Comani
meressad che comparine, A1l it dells wres sotioposie a Praro Passistion,
prsibiEn & peovi inssdinment o whanizazion) & wmwiton agicell mool,
bescati o chs comunae poa conwnrone poiibilin edificatoris nslla
sramennrps urhanisics vizeme alls data i approvarions da 3T D (farm
escinsions & eventuali ot di complemens &0 interinsl in amee £12 pormate 2l
comtornoe par funsiont msadisgve, s+ gl sredi naultsne pon @ comtraste con gl
mdinirrs & be diretrive snoneian ol precedser punn 2 e 1), debbony essers
preventivamante concerdati con I Provinck) di Novara medianté |'sspressions del
“parers &1 compatiniiin remiteniale” di oo 2l precedenzant 1.7
1 Tomim Sone WE B maicere MTInRITe 1egli Bt 18 s e TIVESIo
ciramanistiche df prasie ki ds poe corssntims fa rasfarmarions afhanictics.

2 T T wirm Aalls meamawnm valaes paaosnepaammarala Sapli b
ogtato dal prasents amirelo, 1B TP dispons che ad semei dal 3* comma
del'art. 20 della LR 4098, pe temitori perimetrati & sofoposh 2 Pam
PHIACL (oOUngUE e alis lore rispemiva IPprovATION: € Icence miv
evenruali differens oamamenn mormatve dosposts dns Pims medesamd rutt
ipoogentidi ceiagliallepati B] Ble B3 dellacitata L B 40/95 siana
sotopoesh alla fase di valwtanons di mrpaito amb ientale.
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Norme per i [ingoli ambifi-

B.-cl)Terrarze E cosiirumo dall'msero wmrarso Swviogiaciale, che divide alm pammra

di Prob-
Romagnano-
Maggiem

d=il' A poema da quella della Sesia 2 parvire dal Bareo Remonaie del Fenam

L ambite & interamente issente nal Diswetio del Vino "Canavese, Coste della
Sesin, Colline Novaresi®, previso dalla LE @ aposto 1969 £° 10. & comprends i
tarriton a condurions vitivinirols storict della provineis di Novam, con produrions
df wimg DOC di amtica datr che. assieme agli slementi i camitere panralistico
peesent nell o (porzsous oovarese dal Parco delle Bamgee), definscone in
modn dal miro parncalsrs | xwhite consideran.

La Garzia 4 5an Bemarding, gia sonoposta 2 vincolo ex L. 145739 (om am. 139
[ 48071999 dal decrem 01 05.1985, Galaszing, od invermy nell"slsoro dei
Bistapi {precadonts ant 14). viepe ricompresa Al intsrns dal penmate 4i Piane
Paesistice, come mres df exvem anhesbite, per |evadents mpporte coo ls visusl del
mn&ﬂ.lhﬂ. in 2 fini dalla predisposirions di v comidaie acolngon ma
Uambite nanarals del mrarze & ambite del temrente Arorna Al [omum
isttaptrionals dalls arme caltriate a niso.

3.].-Diertive
Il Pasmo passisticn dafimsre

o Ei ambe erritoriali destinan prevalsmements alls colrivarioni
specialistichs vitnvnicels, atravarse uos apalis mirats alls
ra i fnohd di produnons & i cemr urbam di Afarimenso,

o ilsetams degh elementi feomorfplosicd & naturafched prazenti s
da sottopomre a Tatelz aftiva, anche avvalendosi dell
collabonicns delle arknd? agriCole presenrl. Gelmeando ke
prineipali strutrure i conmacione ta e ares 3 valeary
paroralistica (Parce dalls Baragzs Tasco defla Sesia Pacco dal
Fenera/ sponde dall' Agognal & gii ecosistami AgTar. e le
condiziens A1 copservamione-NcosTuzions depil xmbdenti di
barazeh & delis zome umide,

o il sistema dei percorsd “ecommseali” privilesian. = camtensoche
i mredy dei percoril steisl & delle zone i sosm. lareame dei puni
dil accopliansa & rissoro & le loro caratteristiche privitesiande il
recupars degl elamentt & caratemrzanons dal patimorn
seorico dall area.

o la definmiva delimitarions dal limis di sspansione dells ares
imsadutye par | centri abiat] intain al terrazze @ par g
eveniuad mclel mmort

o e indicariom di compenuto pasistics par Iy roiely della fvicia d
warriterss meareziars dalls 55 141, pademontans & par by
nquatificaziops dei fronti produstvi in affaccio sulls strada;

o le condinem di mserimenio & sventuali Frandi aredi @
Fruiriame. gia dalineyti dall pianificarions commmnsls (2olf di
Sizzano verds urbani estesd ecc ), Snabreate alls comparihilita

dei nuovi ecouisteoy proposd con [ smarhra Eafurale & arTicola

presamiE,
1s modafits del recizpare del pamimernis storico seconde quarto
indicato dalla LR 2099 art 3 tew'd) anche af fine &i
“valorizzare le tradirsomi cuinmrali folcloristichs & storiche” &
Tviluppare *1'ideniin economica & socie-culourale dal divmeme”;
le modalita & gl imtervent: di bonifica e &1 recupere ambientale
evenfuaa wpecfiche commative di tutela dalle visuali dalis prarmra
degli alemenr storici & geografici dal temmazzo



Art. 2.04.
Centri storici

L - Obgettiv Coerdinamenta dafie nusls arive prmejpalments afSlate ally panificanons
locas, comssrvanone de canten peculis =1l implintd urhans stocico.
mrtunlazions di wa mte copescitiva dellr storia del temitorio

1. - Indivizz 1 vesm storici mdividuan nela fzvela 4) el PTP cositmiscons wa primo
mveEninG di ssmenn o niEnmenio del askem msedatve shonm che, m dwersa
mistra ad in relarione 21 ruel polinoo-ammirdsoracivi sveln. ka connomto 0
ISITanG BovArE.

4. - Direttive uwmumawmm:lrmm
attracarse 1y formariens dal iepartorso dicw all'are 12, precads ulla
m.mmmmmwuﬁmu
CisTmen ¥ guante previsto all a1 6. omma 3 dall Norme & smaassone dil
PTE, con pastirelare artenzions a-

12 definzione dei coratten whariine peculiar del centre;

la copservazione degl span puthlict (smads e piazee) diantica
formarnne, anche on nferimenss alln tpoleEa dei mamifart, quali
parTmasteriant marciamad  slemeen & vasis aer

+ |acoptinets s la gualits dad percorsd i acoesso ally popa stovics;
+  lo condizicm & acoeuadhilies o di visibiiies dod contr! stmsd o dogh edafict
che b qualiScame.

311 La Ammetsanicas Provineals sostiens & venfica le disposinioss
dalla piznfcaricss locale @ rifarmenes alls cmogeasdts dells narzntme
d: fitaly ol interno dals sub-ams stoco-culnmali definite & put
predicperms. FEECErES pEo st merst & i sccevds com b Commmi
marsiat B rete de prmcipal caests local d Sumome.

321 0P, in conformity » quante predisposto dal PTR. classifica @ coatri
stornci alancst nall'aBssme | del precapss Tisele Tdalla NTA b

A peam o @ sl sepezals: cosmsnze da srustas
=heas conmplesia, onpinam in epechs divens, dalls &
lﬁf:il-nqhidmhtmm
B: cente storici i sotevale dlavanes regoasls: carsterieses da
=0T ele canTalin mispams 3l monens redoeals o da oma
comERa AThos CREtnS rrspein Al propEa ReTHwio ncy
{veds ubmmes mrico-rulranli), dalls presenes di cpars
mchawmvaichs D iz w0 ey =heEs cEogmer;

C: canes poviei 45 seadin rilivsnss mgiosals. & sewwals
EIEVERES P R ¢ cuinmaie previscials camneraat da
mlacha cantralien viemica o abtmale, da strusmrs wrhanitica
‘=mitaria & carstaTizate malls formm da mpecifica idsatits celnods
& arclutettonica;

D cmmtri storiei mimore, & rilevsse chs
mmmmﬂmmmm
mpanale sai gual: [ orpanisessions sieries dal mucsts rbass &
bam conmram:

Dafimiscs isoits, m relamions alls specificiss dal terdmore
pevacals:

Emﬁmmﬂm & paricelan ambsn
dal pasiagme previnsisle, cho concemvane [ omprame
ple=nsmemice staxo of cpers schwittomichs atmens sl e
civils s mbigicwa dal seritaTio.

13 La paasScamons commmmals mespiscs b mdicarem &l PTD. &
sdsgus ba in poemesivy snche Indmidessds v alemans ds
=5 catsgaoe mihvduate ally voos “E” dal PTP

14 (Sumkiam)

3.5 Gli imsrvent magh spazi pubblici o'o mah spam spert parcepibili

dalls pubblichs vie. vamae accompaguet 4 noo wpecifico eudio vl

muternali, ¢ cslost & ls forms. che s dimevst Ia compesbiliss con la

morfologm gk slemmns speciEa dell mpiams stosice whase

d-Prewrawe  Juelon lo simmeste ebaaiitics a0 i MHeETT B coumas dul presens

armeols, Sk caRE WS WHAL CORTARIY UHISMENN SNASEE § SAnINSeas
m-m:ﬁm-mm il T
sdiloea con metenmamts & destmarions dme, ove comannie dagh scumens
qﬂmlhmhr“m'qlmlqhiﬂm“
commagus S5t sl gh ieveet cempres @ P Petcolesggat oo Pl &
Raczparo s spprovac o provist dai PR G C vipan sl dein & spprovamoss dal
rIP
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Estratto Tav.B —Indirizzi di governo del Territorio

aree di contralio degl effell amblentali & passangistic art.4.13.
dallo sviluppo Insedistivo residengiale

Are. 413,
Aree di controllo degli efferti ambientali & paesaggistiei
dello zviluppo inzediative rezidenziale

Comservare i caratten ambisntali @ paesistici dells aree attraverse 1a verifica
preventiva della compatibilita ambisnmle di eventuali suovi msediaments.

Nelle arss prossime azli insediamenti esistenty carattenizzate da presio ambizntale
dervanie dai carafien merfologicl & paesagFistici ls maove previsioni msadiative
sono generalmwents Hinitate ad aree di completamento & saturazione o ricuciura
dezli spazi Hpen residuali all inremo dal permmeno dei capm abitan, qualen
esizenze ¢ fabbisognt rilevan in sede locale. adspuatymente motivad, nchisdane 4
estendere [a perumetrazions del rarmionio s02Eem™o A prevision msadianve sulle ares
fedividuate dalle cartosrafie del PTP (Tavela B). sono da mettere it atto analisi
prefimimari wolte al coretto inserimento ambisntale di muov] insediamenti

82



4 - Prescrizioni

Gl simament di pisniScaziens locale, qualer prevedano estensiont degli

insediament sulls ares 41 om 2l presente armicolo, comprendone, wa gl clabomt di
amalisi del piand. Ia besnira ded carstten morfologicl del remitario e degli
insadiamensi In base alle nsulonze Ji tale lstmra g strumesnt wrbanistict
coptemgono tpecifiche normse per mndirizzare 2li interventi §i masformanope dsl
tarmtonio secande principl i coarenra com 2li asperti pocitivi che cotraddistinmaans
il papsapmio namrale mrals & wrbame (compatibilits con I merfolosia dal
fermtorio, compartazions insediativa i noze della dsperuions defipimons de
mppaort 2 edificarions, spari fiben @ copernme vegemls detsrmmarions dai
parumerl 41 efiScarions o base ai mianmenn del conteste ambsennils, ImpieFo di

material & colocezioni)

3.1 Tpropgest di mfrasrarrars stradali ad impaannsnchs faorn sam sons
carredatt di previsioni di aftemmrions depli sffsm di mserimenio

pasEAETisOCg

Fattz salve le previsiont dei PR.G vigenn 2o adottan alls dara di approvazione del

BTR, evennuali puove prevision inssdiative lecalizzate all intemo dalls ares
perimetrate & cul al presecie amicolo, disposte da vanand &' ouov sTument
trbanistici, debbono essare sattoposte al “parers di compatibilita tesritoriala® & ol

gl 17

41 In ogni case ['introduzions di muove previsiont nsediative ralative 3
superfici territoriall di estenspons supeniors a 10,000 mg puo assere
comssntity esclusivaments nel case in ol ghi strusnepti urbanistic che le
prevedone sians corredan da approfondse anafi & verifichs di
compatibilita ambientals 25 sepsi dallpllerste F della LR 4098, con
parncolare amsnrions azh aspedii di inzerimento presapmciics & 6

indinTso Apole Firo-COSTIITVe.

TEMATICHE

PTCP

VARIANTE

Art. 413. Aree
Insediativoresi

di controllo degli effetti ambientali e paesaggistici dello sviluppo
denziale

Indirizzi

Melle aree prossime agli insediamenti esistenti,
caratterizzate da pregio ambientale derivante dai
caratteri morfologici e paesaggistici, le nuove
previsioni insediative sono generalmente limitate
ad aree di completamento di saturazione o
ricucitura degli spazi liberi residuali all'interno del
perimetro dei centri abitati; qualora esigenze e
fabbisogni rilevati in sede locale, adeguatamente
motivati, richiedano di estendere la
perimetrazione del territoric soggetio a
previsioni insediative sulle aree individuate dalle
cartografie del PTP (Tavola B), sono da mettere in
atto analisi preliminari  wvolte al corretto
inserimento ambientale di nuovi insediamenti.

La variante limita nuovi
insediamenti ad aree di
completamento, con
ricucitura degli spazi liberi

Direttive

Gli strumenti di pianificazione locale, qualora
prevedano estensioni degli insediamenti sulle
aree di cui al presente articolo, comprendonao, tra
gli elaborati di analisi del pianc, la lettura dei
caratteri morfologici del territoric e degli
insediamenti. In base alle risultanze di tale
lettura gli strumenti urbanistici contengono
specifiche norme per indirizzare gli interventi di
trasformazione del territorio secondo principi di
coerenza con  gli aspetti positivi | che
cotraddistinguono il paesaggio naturale, rurale e
urbano (compatibilitdé con la morfologia del
territorio, compattazione insediativa in luogo
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della dispersione, definizione dei rapporti tra
edificazione, spazi liberi e copertura vegetale,
determinazione dei parametri di edificazione in
base ai riferimenti del contesto ambientale,
impiego di materiali e colorazioni).

CONCLUSIONI DERIVANTI DALL’ANALISI DELLA COERENZA CON IL P.T.P.:

Nella presente variante non sono previsti interventi in contrasto con le norme del
Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale




9. COMPATIBILITA DELLA VARIANTE CON LA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

Alla presente variante & allegata la “VERIFICA DI COMPATIBILITA CON LA
CLASSIFICAZIONE ACUSTICA”, che contiene le valutazioni effettuate al fine di venficare
la compatibilita acustica delle modifiche apportate dalla Varnante al vigente P.R.G. del
comune di MAGGIORA con la classificazione acustica del terntorio comunale.
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10. COMPATIBILITA DELLA VARIANTE CON LA RELAZIONE GEOLOGICA

Alla presente variante & allegata la “VERIFICA DI COMPATIBILITA GEOLOGICA -
TECNICA", che contiene le valutazioni effettuate al fine di venficare la compatibilita
geologica-tecnica delle modifiche apportate dalla Variante al vigente P.R.G. del comune di
MAGGIORA.
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11. ELABORATI COSTITUENTI LA VARIANTE PARZIALE

La presente terza variante parziale & costituita dai seguenti elaborati:

TAV. 1VP3: VINCOLI scala 1:10.000
TAV. 1bis VP3: VINCOLI: IDONEITA" ALL'UTILIZZO URBANISTICO scala 1:10.000

TAV. 4 quarter nord VP3: SUO DEL SUOLO URBANO E CARTA DI SINTESI
GEOLOGICO TECNICA scala 1:5.000

TAV. 4 quarter sud VP3: SUO DEL SUOLO URBANO E CARTA DI SINTESI
GEOLOGICO TECNICA scala 1:5.000 (aggiornamento giugno 2024)

TAV. 41 VP3: SUO DEL SUOLO URBANO E CARTA DI SINTESI GEOLOGICO
TECNICA scala1: 2.000

TAV. 42 VP3: SUO DEL SUOLO URBANO E CARTA DI SINTESI GEOLOGICO
TECNICA scala1: 2.000

TAV. 43 VP3: SUO DEL SUOLO URBANO E CARTA DI SINTESI GEOLOGICO
TECNICA scala1: 2.000 (aggiornamento giugno 2024)

TAV. 5 VP3: CENTRO STORICO VISUALIZZAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO scala
1:1.000 (aggiornamento giugno 2024)

TAV. 6a VP3: URBANIZZAZIONI ESISTENTI: ACQUEDOTTO scala 1:5.000

TAV. 6b VP3: URBANIZZAZIONI ESISTENTI: FOGNATURA scala 1:5.000

TAV. 6¢c VP3: URBANIZZAZIONI ESISTENTI: ENERGIA ELETTRICA scala 1:5.000
TAV. 6d VP3: URBANIZZAZIONI ESISTENTI: METANO scala 1:5.000

RELAZIONE URBANISTICA (aggiornamento giugno 2024)
N.T.A. (aggiornamento giugno 2024)
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